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TEIL | BEGRUNDUNG DER STADTEAULICHEN PLANUNG

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung umfasst eine an das vorhandene
Industrie- und Gewerbegebiet Burgstddter StraBe westlich der derzeitigen Sticher-
schlieBung MUhlauer StraBe anschlieBende rd. 3,64 ha groBe derzeitige Landwirt-
schaftsfldche bis zur Gemarkungsgrenze Hartmannsdorf mit der Gemarkung MUhlau
im Westen und der Gemarkung Goppersdorf in der Stadt Burgstddt im Norden
(s. Deckblatt mit Luftbild 07/2023). Das Anderungsgebiet hat Anschluss an eine
rd. 2,17 ha groBe derzeit noch unbebaute Gewerbefldchenausweisung aus dem

1. FNP-Anderungsverfahren.

2 GRUNDLAGEN UND ABLEITUNG

Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes
vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 1T des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (S&chsGVBI. S. 169)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
sefzes vom 28.11.2023 (SGchsGVBI. S. 870)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SGchsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S. 705)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SGchsGVBI.
S. 705)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&chsGVBI. S. 705)
Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 486)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (S&GchsGVBI. S. 7095)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Plangrundiage

Digitale topografische Karte DTK 10 © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermes-
sung Sachsen, 2024 [2 x 2 km Kachel 3445640]
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Ableitung
Der Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hartmannsdorf wurde am 17.03.1999

durch das Regierungsprdasidium Chemnitz mit Ausnahme einer Wohnbaufldche und
Auflagen genehmigt und ist seit dem 15.06.1999 wirksam. Die 1. FNP-Anderung um-
fasste 29 Einzelfl&dchen, darunter auch im Anderungsgebiet E die o. g. Gewerbefla-
chenausweisung sowie eine sich anschlieBende 0,95 ha groBe mit G2 gekennzeich-
nete Ausgleichsfléche, dargestellt auch vor dem Hintergrund der Sicherung eines bis-

her regionalplanerisch ausgewiesenen Regionalen Grunzugs zwischen den groBen

Gewerbeansiedlungen in Hartmannsdorf und MUhlau.

<4

Abb. 1:Wifksomer FNP mit Geltungsbereich (blu) der 4. Anderung

Die 4. Anderung wird aus der wirksamen Fassung des FNP einschlieBlich der 1. — 3. An-
derung entwickelt und berUcksichtigt, dass die Verbandsversammlung des Regiona-
len Planungsverbands Region Chemnitz im Zuge der Abwdgung von der Ausweisung
eines Vorrangs fur die Landwirtschaft und eines Regionalen Grinzugs im Planbereich

Abstand genommen hatte.

Der wirksame FNP sowie die Anderungen sind im MaBstab M 1 : 5.000 dargestellt. Der
Ausschnitt der 4. Anderung stellt nur den Anderungsbereich selbst und sein unmittel-
bares Umfeld dar. Die umgrenzten Fiichen sind Gegenstand der Anderung. Die wei-
teren Darstellungen sind zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich aus dem wirksamen FI&-
chennutzungsplan einschlieBlich der Anderungen Ubernommen. In der Zeichenerkla-
rung wurde nur die Legende zu den Anderungsgegenstdnden aufgefihrt. Die kom-

plette Legende befindet sich auf dem Gesamtplan.
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3 NOTWENDIGKEIT DER PLANANDERUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Hartmannsdorf hatte bereits im Mai 2021 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung des B-Planes Gewerbegebiet
BA IV Burgstadter StraBe" beschlossen, um eine bestehende Nachfrage nach erschlos-
senen Gewerbegrundstucken stddtebaulich geordnet befriedigen zu kbnnen. Zur ver-
kehrs- und stadttechnischen ErschlieBung einschlieBlich Entwdasserung hat die Firma
INFRAPLAN INGENIEURE GmbH inzwischen entsprechende Vorplanungen vorgelegt. In
Verbindung mit der gegenwartigen FldchenverfGgbarkeit und einer moglichen etap-
penweisen Gewerbegebietserweiterung und -erschlieBung wurden gegenltber dem
ersten Aufstellungsbeschluss noérdlich gelegene, insgesamt rd. 2,69 ha groBe Ackerfl@-
chen der Flursticke Fl.-Nrn. 710/2 und 711/2 der Gem. Hartmannsdorf in den nun
rd. 7,15 ha groBen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einbezogen. Planungs-
ziele sind die Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets und eine
zusatzliche StraBenverbindung zur Leipziger StraBe (K 8252). Dafur notwendige arten-

schutzrechtliche Untersuchungen laufen bereits und werden fortgesetzt.

Da entsprechend § 8 (2) BauGB Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln sind, ist neben der BP-Anderung auch der FNP in einem 4. Anderungsver-

fahren zu &dndern.

4 LANDESPLANERISCHE ZIELVORGABEN

In Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des S&chsischen Landesplanungs-
gesetzes SAchsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013)

verordnet und werden durch Regionalplédne weiter ausgeformt.

Die Gemeinde Hartmannsdorf liegt im Verdichtungsraum Chemnitz — Zwickau (LEP

Karte 1 Raumstruktur). Verdichtungsr&dume sind groBflédchige Gebiete um die Oberzen-
tren mit einer hohen Konzentration von Bevdlkerung, Wohn- und Arbeitsstatten, Tras-

sen, Anlagen und Einrichtungen der technischen und sozialen Infrastruktur.

Sie liegt ferner an der Uberregionalen Verbindungsachse Chemnitz — Leipzig mit Fort-

fOhrung nach Prag, Pilsen sowie Berlin, Hannover, Frankfurt/M. Uberregionale Verbin-
dungsachsen sind landesweit bedeutende Achsen, die die rGumlichen Verflechtun-
gen der sdchsischen Verdichtungsrdume und Oberzentren mit den Oberzentren und
Verdichtungsrumen benachbarter Ladnder und Staaten sowie die Einbindung in eu-

ropdische Netze wiedergeben.
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Die Gemeinde im sUdwestlichen Randbereich des Landkreises Mittelsachsen grenzt
unmittelbar an das Oberzentfrum Chemnitz und das Mittelzentrum Limbach-Ober-

frohna (Landkreis Zwickau) an.

Die Grundsdatze und Ziele des LEP wurden bei der Planung beachtet:

»G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll in allen TeilrGumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Fldchen fOr Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensati-
onsmaBnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.”

+22.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb derim Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist nurin Ausnahmefdllen zul@ssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend FIdchen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche
neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.*

+L 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.”

> Die geplante Gewerbefldchenerweiterung erfolgt bandartig entlang einer
vorhandenen ErschlieBungsachse abseits des historischen Siedlungsgrundris-
ses. Vorgesehen ist die Ansiedlung insbesondere von Unternehmen, die sich
nicht in integrierten Lagen ansiedeln lassen und einen groBen Flidchenbedarf
haben. Immissionsschutzbelange lassen sich am Standort gut beachten. Fur
die ErfUllung der Kompensationspflicht sucht die Gemeinde vorrangig nach
Méglichkeiten zur dauerhaften Entsiegelung im Gemeindegebiet.

+22.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natUrlichen Bevdlkerungs-
entwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevdlkerung an zeitgemdBe
Wohnverhdltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebe-
triebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenent-
wicklung) hinausgeht, ist nur in den zentralen Orten gemdaB ihrer Einstufung

und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zul&ssig.*

GemaB Definition (LEP2013) ist Eigenentwicklung die ,,fUr den Baufldchenbedarf zu

Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich aus der naturlichen Bevol-

kerungsentwicklung und aus den Anspruchen der ortlichen Bevolkerung an zeitge-

mdaBe Wohnverhdltnisse sowie den Fldchenansprichen einer ortsangemessenen Ent-

wicklung von Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen ergibt.*

> Gemessen am derzeitigen Bestand gewerblicher Baufl&chen ist die jetzt ge-
plante Erweiterung als der Eigenentwicklung angemessen zu bewerten. Fer-

mer ist die Gemeinde Hartmannsdorf als Gemeinde mit besonderer
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Gemeindefunktion ,,Gewerbe" regionalplanerisch ausgewiesen und Ansied-
lungskonzentrationen nachvollziehbar. Dies befreit allerdings nicht von der
Pflicht zur Alternativenprifung bei konkreten Ansiedlungsvorhaben und zur
BerUcksichtigung von Umweltbelangen.
In dem Zusammenhang wir auf den Arbeitsmarktmonitor der Bundesagentur fUr Arbeit!
verwiesen. Demnach stieg die Beschaftigungsquote in der Arbeitsmarktregion Chem-
nitz zwischen 2005 — 2022 vergleichsweise stetig um 10,9% auf derzeit 67,2%, wahrend
die Arbeitslosenquote von 17,8% auf 5,1% sank. Gleichzeitig bewirkt der demografi-
sche Wandel einen Anstieg des Anteils mindestens 55Jahriger an allen sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten von 11,8% auf nunmehr 26,7%, wobei sich die Beschdafti-
gungsquote in dieser Altersgruppe von 29,1% auf 59,4% verdoppelte und damit auch

im deutschlandweiten Vergleich hoch liegt.

Hartmannsdorf gehort zur Planungsregion Chemnitz, organisiert im Planungsverband
Region Chemnitz, der Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde Chemnitz-
Erzgebirge und SUdwestsachsen, fir den ehemaligen Landkreis Débeln auch West-
sachsen ist. Die bisherigen Regionalpldne von 2008 gelten fort, bis eine Gesamftfort-
schreibung fUr die Planungsregion Chemnitz rechtskréftig ist. Die erste Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge (RPCE 2008) war mit Bekanntma-
chung nach § 7 Abs. 4 S&chsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten. Den Satzungsbe-
schluss Uber den neuen Regionalplan Region Chemnitz (RPRC) fasste die Verbands-
versammlung am 20.06.2023, mit Bescheid vom 22.02.2024 liegt eine mit Ausnahmen
und MaBgaben durch das S&chsische Staatsministerium fUr Regionalentwicklung
(SMR) erteilte Genehmigung vor. GemdaB Medieninformation des SMR? betreffen die
Ausnahmen die Steuerung der Photovoltaik sowie Planungen im Bereich der Rohstoff-
sicherung, ferner die MaBgaben zu den Themen Festlegungen zum Siedlungsklima,
Grundzentren und im Bereich der Vorranggebiete Landwirtschaft — nicht jedoch die
im Plangebiet zwischen den Gewerbegebieten der Gemeinden Hartmannsdorf und
MUhlau gegenuber dem RPCE 2008 (Raumnutzungskarte) entfallene Grunzdsur (Z) so-
wie ein Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (G). Letztere sind im Zuge einer bereits
durchgefUhrten Abwdgung zum RPRC entfallen. Auf der Sitzung der Verbandsver-
sammlung am 11.04.2024 wurde ein Beschluss zum Umgang mit dem Inhalt des Ge-

nehmigungsbescheides (Abtrennungs- und Beitrittsbeschluss) gefasst.

1's. https://arbeitsmarktmonitor.arbeitsagentur.de/ [Aufruf 25.04.2024]
25, https://medienservice.sachsen.de/medien/news/1073452 [Aufruf 25.04.2024]
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Vor dem Hintergrund des vorhersehbaren Inkrafttretens des RPRC vor Genehmigung
dieser FNP-Anderung sieht die Gemeinde derzeit als entbehrlich an, die vorangegan-
gene Abwdagungsentscheidung oder die Frage nach einem eventuellen Zielabwei-
chungsverfahren zu erértern. Die hier gegensté@ndliche Begrundung stellt unter Verweis

auf § 3 Abs. T Nr. 4 ROG komplett auf den neuen Regionalplan ab.

Laut Karte 1 - Raumnutzungskarte wurden im Plangebiet keine regionalplanerischen
Ausweisungen getroffen. Nordlich anschlieBend sind ein Vorranggebiet fUr Landwirt-
schaft (gelb) und ein regionaler Grinzug (braun gepunktet) dargestellt, in letzteren ein-

gebettet ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (grin) im Tal des Johannesbachs.
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Abb. 2: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Region Chemnitz

Karte 3 - Raumstruktur: Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion Gewerbe
(Z 1.3.3.1) im Verdichtungsraum, neben der Uberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse (gem. LEP) auch nahe der Regional bedeutsamen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse (Z 1.4.1) Limbach-Oberfrohna — Burgstadt — Mittweida
Karte 9 — Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen: Gebiete
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3,
7 2.1.5.4) > Acker wird umgewandelt, bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand

der Technik auch keine Unterliegergef&dhrdung
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Karte 10 - Besondere Bodenfunktionen: B&den mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und
Speicherfunktion sowie mit besonderer Filter- und Pufferfunktion (Kap. 2.1.5)

Karte 11 - Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft: Regionale Schwerpunktge-
biete fUr Strukturanreicherung (G 2.1.2.6 und Z 2.1.4.3) sowie Regionale Schwerpunkte
der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)

Karte 12 - Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung: randlich angrenzender
Offenlandlebensraum Brut und Rast ,,Feldflur Goppersdorf* (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.8)
Karte 13 - Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermdause: randlich angrenzende
Bau- und Gehdlzstrukturen relevanter Rdume (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)

Karte 14 - Siedlungsklima: Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) > MaBnahmen, die die

Entstehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden werden.

Fazit

Die FNP-Anderung entspricht den Anforderungen der Raumordnung und Landespla-
nung. Seitens der Oberen Raumordnungsbehdrde wurden mit Stellungnahme vom
01.11.2023 keine raumordnerischen Bedenken geltend gemacht, gleichwohl auf die

Abweichung vom nach RPCE 2008 formal noch gultigen Ziel Grinz&sur hingewiesen.

5 ERLAUTERUNG ZUR PLANANDERUNG

Mit der 4. FNP-Anderung erfolgt die Darstellung von 3,64 ha gewerblicher Baufldche
anstelle derzeit 0,95 ha Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsfldche und
2,69 ha Flache fur die Landwirtschaft.

6 ERSCHLIEBUNG

Zur ErschlieBung des Anderungsgebiets steht im Bestand die MUhlauer StraBe bereit.
Im Zuge der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbe-
und Industriegebiet Burgstadter StraBe, BA IV" ist eine zweiseitige verkehrliche Anbin-

dung bis zur Leipziger StraBe (K 8252) vorgesehen.

Zur verkehrs- und stadttechnischen ErschlieBung einschlieBlich Entwasserung hat die
Firma INFRAPLAN INGENIEURE GmbH der Gemeinde inzwischen entsprechende Vor-
planungen vorgelegt, die weitere Abstimmungen mit den Tragern der StraBenbaulast

und den Ver- und Entsorgungstrégern gestatten.

Im frOhzeitigen Beteiligungsverfahren wurden die Stellungnahmen der zusténdigen Be-

hoérden und Belangtrager eingeholt.
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Demnach favorisiert die REGIOBUS GmbH Mittweida mit Schreiben vom 13.10.2023 als

Verkehrsdienstleistungserbringer die Schaffung einer StraBenverbindung zwischen den

Gewerbegebieten MUhlau und Hartmannsdorf, um ,,mit der Buslinie 650 (Penig —
Chemnitz) beide Gewerbegebiete mit OPNV zu erschlieBen und die Kreuzungsfunktion
mit der Linie 657 (Mittweida - Limbach-Oberfrohna) zu erhalten und den Kreuzungs-
punkt dabei in das Gewerbegebiet Hartmannsdorf auf die Ernst-L&ssig-StraBe zu ver-
legen. Daflr ist eine straBenseitige Verbindung von der LindenstraBe (MUGhlau) zur
KOMSA-Allee/Ernst-Lassig-StraBe erforderlich.” Diese Trasse wird seitens der Gemeinde

befUrwortet, liegt allerdings auBerhalb der hier gegenstdndlichen FNP-Darstellungen.

Der Zweckverband Fernwasser SUudsachsen wies am 04.10.2023 auf eigenen Leitungs-

und Anlagenbestand im N&herungsbereich aber nicht im unmittelbaren Geltungsbe-
reich der 4. FNP-Anderung hin. Die Fernwasserleitung ist im wirksamen FNP korrekt dar-
gestellt und soll mit ihren Schutzabstdnden im nachfolgenden Bebauungsplan beach-

tet werden.

Der RZV Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau erkldrte am 06.10.2024, dass im

Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung keine Leitungen und Anlagen bestehen, dass
eine TW-Versorgung aus der TW-Leitung DN100 in der MUhlauer StraBe mdglich ist, de-
ren Erweiterung in nachfolgenden Planungen abzustimmen und in einem Erschlie-
Bungsvertrag zu regeln ist. Am Hydranten MUhlauer Str. 16 ist eine Léschwasserversor-
gung mit 96 m3*/h Uber 2 Std. im 300-m-Umkreis moglich. Der Leitungsbestand ist im
wirksamen FNP nicht dargestellt, sollim nachfolgenden Bebauungsplan beachtet wer-

den.

Der Abwasserzweckverband ,Chemnitz / Zwickauer Mulde" vermeldete am

16.10.2023, dass derzeit kein nutzbarer AW-Anschluss vorhanden ist, hat aber einen
aber einen Schmutzwasser-Ubergabeschacht benannt. Die Oberfldchenwasser-Ab-
leitung mit max. 12 I/s*ha kann Uber den &ffentlichen Kanal D400 SB MUhlauer Strale
erfolgen. Im Vollzug wird bei weiteren Planungen ein Trennsystem gefordert, wobei die
Regenwasserruckhaltung auf ein 10jahrig zu erwartendes Starkniederschlagsereignis
zu bemessen ist. Durch den ErschlieBungsplaner sollen die ndtigen Abstimmungen mit
dem AZV gefUhrt werden, das Ergebnis wird dann Grundlage fur ErschlieBungsver-
tradge. Der Leitungsbestand ist im wirksamen FNP nicht dargestellt, soll im nachfolgen-

den Bebauungsplan beachtet werden.

Die inetz GmbH hat fUr die Eins energie in Sachsen GmbH & Co.KG am 17.10.2023 eine

Stellungnahme beziglich des zu beachtenden Mitteldruck-Gasleitungsbestandes
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d 125 PE, MOP 1,0 mit einem Schutzstreifen von 2,0 m (1,0 m beidseitig der Leitungs-
achse) abgegeben. Diese Leitung soll im nachfolgenden Bebauungsplan entspre-
chend beachtet werden.

Die MITNETZ STROM mbH hat am 02.11.2023 den Verlauf eines 20-kV- Mittelspannungs-

kabels sowie eines Datenkabels der envia TEL GmbH am 6stlichen Gebietsrand der
4. FNP-Anderung mitgeteilt. Diese Leitungen einschlieBlich mitgeteilter Schutzab-
stdnde sollen im nachfolgenden Bebauungsplan entsprechend beachtet werden.
Eine Darstellung dieser Spannungsebene ist im wirksamen FNP nicht enthalten und

auch jetzt im Zuge der 4. FNP-Anderung nicht vorgesehen.

Die Telekom Deutschland GmbH hat am 26.10.2023 den Leitungsbestand am derzeiti-

gen Ausbauende der MUhlauer StraBe und die zugehdrigen Kabelschutzanweisungen
mitgeteilt. Der Leitungsbestand ist im wirksamen FNP nicht dargestellt, soll im nachfol-
genden Bebauungsplan entsprechend beachtet werden.

dargestellt

Die GAG GroBantennengemeinschaft Burgstddt wies am 16.10.2023 auf ihren Lei-

tungsbestand hin: eine Koaxialleitung vom Verteiler MUhlauer Str. 20 Richtung
MUhlauer Gewerbegebiet entlang der ehemaligen Gasleitung und eine zweite Glas-
faserleitung auch von der MUhlauer Str. Richtung Verbindungsweg zum GE MUhlau.
Die Mitverlegung erfolgte bei der Neuverkabelung der Mittelspannung der MITNETZ
STROM mbH zum GE MUhlau. Eine Darstellung dieser Datenleitungen ist im wirksamen
FNP nicht enthalten und auch jetzt im Zuge der 4. FNP-Anderung nicht vorgesehen.

Deren Beachtung soll entsprechend im nachfolgenden Bebauungsplan erfolgen.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach dem seit 26.04.1993 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbe- und Indust-
riegebiet Burgstadter StraBe", maBgebliche Planfassung vom 29.09.1992 sind an der
MUhlauer StraBe Industriegebiete nach § 9 BauNVO festgesetzt. Laut Textteil der Sat-
zung sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber nur in den Gewerbegebieten, nicht in den Industriegebieten zul&ssig. Das wurde
im Vollzug so nicht durchgesetzt, sofern die Hausnummer 20 getreu den ALKIS-

Gebdude-Daten ein Wohngebdude ist.

Derzeit wird Uberschlaglich abgeschétzt, dass an allen relevanten Immissionsorten die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden k&nnen, insbesondere wennim

Vollzug des FNP Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO und keine Industriegebiete nach
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§ 9 BauNVvO festgesetzt werden. Die Planung gestattet die Beachtung des Zonierungs-

bzw. Abstandsgebots nach § 50 BImSchG.

| Planbereich 4. FNP-Anderu
‘: . — _
| ; | e
B ¥ = ]
= - . -
v At o I 5 T I
o '-“Hlu?n'*_
I ) |
L] S I | O Y ] s L
| - { ) In LIl ) = i a |
i o W 0
e
L [
| 2 I
msnwsmmmauEl s, -
. o H B
i o
i o i 1
e ; {H =R i
= ; ‘ .
I l (o ;
it i 1| 4
! . (I J X =
@S ssEssssss I
L [ | |
oz 98 il I . \
oK 2 | : " g |
I 1‘1
i : Z [
= i 2 I H.
;i - | o
HHEEE ol o s
| ; 4 X 23088k 100} / B b
i i3 i [T 8 et | i \f I ~ i
% I,I (L. | 3 G <} 7 15 e
I . I ol 0 o o i :
f |‘ = -{_L I | T —— )| Il | e N % 1 }_ LN
mims %L,_ = . o o e s g | :
L £ " - vy z
“'f osass BT L Ty 2 w-7——°—°—-°= e—do—lb— Strafe (Bl—e—3gp o Ky 2tre :z e
_GrraBe. )5 ; . °. M /*°<‘°—~719—o- Bl
52 N .gr T
- S U 1 o o o
TR R i HHRHEEE Eﬁ
o e o IIH‘]‘I T - - R ‘i\\'{ﬂﬁrhmh i Hruluqu

Abb. 3: Auszug benachbarter Bebouungsplonfes’rse’rzungen

Abb. 4: Auszug ALKIS auf Luftbild 05/2021

Der Sachverhalt einer Wohnnutzung ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren

bei der Auswahl maBgeblicher Immissionsorte zu betrachten. Weiter entfernte Wohn-

nufzungen sind laut ALKIS auch im StraBenstumpf der Schdénaicher StraBe gelegen.

GemasB Stellungnahme des LRA Mittelsachsen vom 25.10.2023 ist im Rahmen der nach-
folgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Prufung im Hinblick auf schad-

liche Umwelteinwirkungen (zuldssige Konfliktverlagerung) durchzufGhren, welche in
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Form einer gutachterlichen immissionsschutzrechtlichen Betrachtung zu erfolgen hat.

Hierauf wird mit einem separaten Hinweisteil auf der Planurkunde hingewiesen.

8 NATURSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. FNP-Anderung sind keine Schutzgebiete nach
europdischem Recht (FFH-, SPA-Gebiete) sowie rechtsverbindlich festgesetzte Schutz-
gebiete, Schutzobjekte oder besonders geschitzte Biotope nach S&chsNatSchG vor-
handen. Abstandsbedingt, im Bild unten st ein 2,5 km-Radius dargestellt, sind ebenfalls

keine Schutzziele planbedingt gefdhrdet.
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Quelle: htips://geopottalsachsen.dey”

Abb. 5: Gebiete nach dem Naturschutzrecht im Planumfeld

Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung ist zu prufen, ob nicht vermeid-
bare Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und wie dieser ggf. minimiert bzw.
ausgeglichen werden kdnnen (Abschichtung). Nach den Biotopwerten einer geplan-
ten Handlungsempfehlung3 kann sich durchaus ergeben, dass eine festsetzungsfahig
hochgradige extensive Dachbegrinung rechnerisch den biotopbezogenen Eingriff
kompensieren vermag: 5 [AW Intensivacker] — 0,8 [GRZ] x 0,7 [Anteil] x 9 [PW extens.
Dachbegrinung].

3 vgl. Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen: Grundlagen fUr die Anlagen der geplanten Sachsischen Kompensations-
verordnung [Stand 25.01.2017]


https://geoportal.sachsen.de/
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Artenschutz

Eine artenschutzfachliche Risikoeinschdtzung zur Gewerbefl&chenerweiterung
MUhlauer StraBe in Hartmannsdorf, Lkr. Mittelsachsen liegt mit dem Arbeitsstand
19.03.2024 vor und ist in der Anlage 1 zu dieser Begrindung dokumentiert. Derweil lau-
fen weitere Erfassungen wdhrend der Fortpflanzungsperiode 2024. Deren Ergebnisse

sollen im weiteren Planverfahren Beachtung finden.

Landschaftsplan

FUr das Gemeindegebiet liegt kein Landschaftsplan vor. Im Entwicklungskonzept der
Gemeinde Hartmannsdorf von 1991 wurden die Gesichtspunkte der Landschaftsplo-
nung in besonderer Weise berUcksichtigt. Ziel fUr die Entwicklung des Landschafts-
raums ist es, den Freiraum entsprechend seinen vorhandenen Potenzialen zu einem
réumlich und funktional geschlossenen vernetzten System mit Grinverbindungen von
der Landschaft bis in die Ortslage zu entwickeln.

Die im FNP der Gemeinde dargestellten Schwerpunkte der Landschaftsplanung sind
durch die 4. FNP-Anderung insofern betroffen, als die bisher dargestellte Ausgleichsfla-
che G2 entfdllt. Gesamtrdumlich betrachtet handelte es sich um eine verinselte Grin-
fldchenausweisung, welche vornehmlich als Keimzelle fUr eine starke GrUnvernetzung
im Rahmen eines damals regionalplanerisch ausgewiesenen Grinzasur ausgeformt
wurde, da bei der Baufl&chenausweisung im Gemeindegebiet Hartmannsdorf kein
Delegieren auf das Gemeindegebiet MUhlau zul&ssig gewesen wdre. Inzwischen ist

diese regionalplanerische Vorgabe entfallen.

9 GEOLOGIE, BODEN

Regionalgeologisch gehdrt das Plangebiet zum S&chsischen Granulitmassiv. Der Fest-
gesteinsuntergrund wird von Biotitgranit aus dem Oberkarbon gebildet. Dieser liegt an
seiner Oberflache in zersetzter bis verwitterter Form mit Lockergesteinseigenschaften
vor. Die digitale geologischen Karte GK50 des Freistaats Sachsen weist metamorphe
Granulite der Waldheim-Gruppe, gekennzeichnet durch Granulit, lokal Pyroxengranu-

lit aus.

Das LfULG beschreibt die geologisch-hydrogeologische Situation am 27.10.2023 wie

folgt: ,,Uber der Verwitterungszone treten lokal elsterkaltzeitliche Bildungen aus glazi-
fluviatilen Sanden und Kiesen, glazilimnischen Schluffen und Tonen sowie Geschiebe-

lehm bis -mergel auf. DarUber werden pleistoz&ne Lésslehme oder Hanglehme
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erwartet. Unbeachtlich anthropogener AuffUllungen oder Ver&dnderungen am Stand-

ort wird das naturliche geologische Profil zuoberst durch Mutterboden abgeschlossen.

Die hydrogeologischen Verhdltnisse stellen sich folgendermalBen dar: Den oberen Lo-

ckergesteinsgrundwasserleiter bilden bei entsprechender Verbreitung glazifluviatile
Sande und Kiese. Innerhalb der rolligen quartdren Lockergesteine und der Zersatzbil-
dungen des Festgesteins ist tempordr mit einem verstarkten Zutritt von oberfldchenna-
hem Grundwasser aus dem Zwischenabfluss zu rechnen. Dieses unterliegt jahreszeitli-
chen Schwankungen. Der oberflachennahe Grundwasserabfluss erfolgt in der Regel

entsprechend dem morphologischen Gefdlle in Richtung Vorfluter.

Ein Teil des oberflachennahen Abflusses kann Gber hydraulisch wirksame KlUfte und
Trennfladchen, Stérungen gravitativ in fiefere Bereiche des Festgesteins in den Kluft-
grundwasserleiter abgefUhrt werden. Im Festgestein ist Grundwasser an diskrete Berei-

che wie hydraulisch wirksame Kluft- und Stérungszonen gebunden.”

Das Plangebiet war wdhrend der Elster-Kaltzeit (Elster1-Stadium) eisbedeckt, Daher
sind auf dem HAhenricken L&B, LoBlehm, einschlieBlich LoBderivate, z. T. solifluidal um-
gelagert anzutreffen. Die digitale Bodenkarte des Freistaats Sachsen* beschreibt den
Lehmboden, auch anhand zweier Aufschlusse aus der bodenkundlichen Landesauf-

nahme aus dem Jahr 1999 unweit des Plangebiets, wie folgt ndher:

BOTYP LF-SS = Fahlerde-Pseudogley
SSTRTYP p-u(Lol)

SME S-1.0

LBA S:u

LBA_TYP S

LBA_SUB U

LEG_TXT Fahlerde-Pseudogley aus periglaziGrem Schluff

SME_TXT Bdden aus LoB und LéBderivaten

LBA_TXT Stauwasserbdden aus Schluff

BEGLEITBOD LL-SS: p-u(Lol), SS-LL: p-u(Lol), SS-LF: p-u(Lol), BB-SS: p-u(Lol), LF-SS: p-(k)u(Lol)
K_WAGB 0,53

K_WI 1
WP 15
GWS -2
VNG 2

4 Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida & https://luis.sach-
sen.de/boden/download/BK50-Erlaeuterung-2020.pdf [fAufruf 05.06.2023]



https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida
https://luis.sachsen.de/boden/download/BK50-Erlaeuterung-2020.pdf
https://luis.sachsen.de/boden/download/BK50-Erlaeuterung-2020.pdf
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Die Stauwasserbdden aus Schluff sind fUr Versickerungsvorhaben als eher ungeeignet
zu beurteilen. Der Boden verfugt Uber eine vergleichsweise hohe Grundzahl, Ackerzahl
bzw. GrUnlandzahl sowie nutzbare Feldkapazitéts, aggregiert zum Klassenzeichen

(KLZ). Die natUrlichen Bodenfunktionen sowie deren Empfindlichkeit werden gleichfalls

beschrieben.

Tab. 1: Beschreibung des anstehenden Lehmbodens
Bodenschatzung Wert
KLZ L5Lo_63/55
BODENART L
ZUSTANDSSTUFE 5
ENTSTEHUNG Lo
GRUNDZAHL 63
AG_ZAHL 55
NFK 207
FK 319
NatUrliche Bodenfunktionen Wert
Bodenfruchtbarkeit V = sehr hoch
Wasserspeichervermdgen V =sehr hoch [> 300 mm]
Schadstofffilter- und pufferfunktion IV = hoch
Bodenfunktionsempfindlichkeit Wert
Erodierbarkeit durch Wasser IV =hoch
Erodierbarkeit durch Wind | = gering
Empfindlichkeit bei Trockenlegung / Bewdasserung keine
Empfindlichkeit durch Stoffeintrdge keine

In der 2017 eingerichteten Bodenschatzungskartet wird fUr das Ackerland im Plange-
biet detailliert in drei Teilbereichen Lehm mit Zustandsstufen 4 - 5, Bodenzahlen von
63 — 68 und Ackerzahl von 56 — 63 angegeben. FUr eine ausnahmsweise Inanspruch-
nahme der hochwertigen Béden mussen triftige Grunde vorliegen, denn nach dem
Bodenbewertungsinstrument des LfULG? sind diese vor einer baulichen Inanspruch-
nahme regelmdaBig zu schitzen. Diese GrUnde sieht die Gemeinde Hartmannsdorf hier
gegeben, da sie bei Nachfragen von Investoren derzeit keine Fldchenangebote fir

Gewerbeansiedlungen im Gemeindegebiet an anderer Stelle unterbreiten kann.

5 AbkUrzungen/Definitionen s. hitps://luis.sachsen.de/boden/download/Bodenschaetzungs-
daten Erlaeuterung 202302.pdf [Aufruf 05.06.2023]

¢ Quelle: https://geodienste.sachsen.de/wms geosn bodenschaetzung/guesterequest=Get-
Capabilities&service=WMS&lang=de [Aufruf 06.06.2023]

7 Quelle: Bodenbewertungsinstrument - Boden, Altlasten - sachsen.de [Aufruf 05.06.2023]



https://luis.sachsen.de/boden/download/Bodenschaetzungsdaten_Erlaeuterung_202302.pdf
https://luis.sachsen.de/boden/download/Bodenschaetzungsdaten_Erlaeuterung_202302.pdf
https://geodienste.sachsen.de/wms_geosn_bodenschaetzung/guest?request=GetCapabilities&service=WMS&lang=de
https://geodienste.sachsen.de/wms_geosn_bodenschaetzung/guest?request=GetCapabilities&service=WMS&lang=de
https://www.boden.sachsen.de/bodenbewertungsinstrument-17900.html#:~:text=Das%20Bodenbewertungsinstrument%20enth%C3%A4lt%20methodische%20Vorschl%C3%A4ge,der%20Landschaftsplanung%20oder%20Flurneuordnung%20anwendbar.
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Klimawandelbedingt wird im Plangebiet eine mittlere Grundwasserneubildungsrate
von 0 — 50 mm pro m?im Jahr fUr den Zeitraum 2021 — 2100 prognostiziert, was in etwa

eine Halbierung gegenuber dem langjahrigen Mittel 1988 — 2010 bedeutet.

Das Plangebiet liegt laut Stellungnahme des LTULG vom 27.10.2023 derzeit:

- in keiner radioaktfiven Verdachtsfldche und gegenwdartig liegen auch keine An-
haltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor;

- auBerhalb eines nach § 121 Strahlenschutzgesetz festgelegten Radonvorsorgege-
bietes in einer als unauffallig bezUglich der zu erwartenden durchschnittichen Ra-

donaktivitétskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit.

Relevante Altlastenverdachtsflachen im ndheren Planumfeld sind der Gemeinde
nicht bekannt und wurden auch nicht in der Vorentwurfsstellungnahme des Landrats-

amtes Mittelsachsen vom 25.10.2023 benannt.

Der n&chstgelegene nach 4. BImSchV genehmigungspflichtige Betrieb liegt rd. 200 m
entfernt im MUhlauer Gewerbegebiet und befasst sich mit dem Sortieren und Pressen

nicht gefdhrlicher Abfdlle.

Es liegt ferner nicht:

- in der Nahe eines Betriebsbereichs nach Stérfallverordnung (12. BImSchV),

- in einem nitratbelasteten Gebiet nach Sd&chsischer DUngerechtsverordnung
(SGchsDUReVO)

- ineinem arch&ologischen Relevanzbereichg, d. h. bei Bauarbeiten reicht, die aus-
fUhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20

S&chsDSchG hinzuweisen)

10 FLACHENBILANZ
Tab. 2: Fi&échenbilanz 4. FNP-Anderung
. wirksamer FNP Planung 4. FNP-
Flachendarstellung ..
[ha] Anderung [hQ]
Grunflachen 0,95 -
Fldchen fUr die Landwirtschaft 2,69 -
Gewerbliche Bauflichen - 3,64
Summe: 3,64 3,64

8 Quelle: Stellungnahme LfA vom 04.10.2023 i. V. m. Karte zum FNP, Stand 05/2009
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TEIL 11 UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN

FUr die 4. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Hartmannsdorf ist eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Danach hat die Gemeinde die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und
diese in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaBgeblich dabei
sind § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Die Umweltpro-
fung gemaB BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum FiGchennutzungsplan. Unter-
suchungsinhalte sind die nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB festgelegten SchutzguUter sowie
die Wechselwirkungen zwischen diesen. Bestandsaufnahmen und Bewertungen von
Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen mit umwelirelevanten Inhalten sind dabei

ZU berUcksichtigen.

Der Umweltbericht gemdaB BauGB ist als gesonderter Teil der Begrundung beizufiogen
und wird im weiteren Planverfahren entsprechend dem Erkenntnisgewinn und den Ab-

wdagungsentscheidungen fortgeschrieben.

1.1 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planinhalt der 4. FNP-Anderung ist die Darstellung von 3,64 ha gewerblicher Baufl&che
anstelle derzeit im wirksamen FNP dargestellter 0,95 ha Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung Ausgleichsfldche und 2,69 ha Fldchen fUr die Landwirtschaft.

Das Ziel besteht in der Standortsicherung und -entwicklung im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung. Nachfolgend, soweit mdglich auch parallel, soll mit einem ins-
gesamt rd. 7,15 ha groBen Bebauungsplan (BP) fUr den bereits ein Aufstellungsbe-
schluss gefasst wurde das Baurecht verbindlich abgestimmt und festgesetzt werden.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB soll beachtet werden.
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2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Ein Landschaftsplan (LP) liegt nicht vor. Die im FNP der Gemeinde dargestellten
Schwerpunkte der Landschaftsplanung sind durch die 4. FNP-Anderung insofern be-
troffen, als die bisher dargestellte Ausgleichsfldche G2 entfdllt. Gesamirdumlich be-
trachtet handelte es sich um eine verinselte Grunfldchenausweisung, welche vor-
nehmlich als Keimzelle fUr eine starke Grinvernetzung im Rahmen einer damails regio-
nalplanerisch ausgewiesenen Grunzasur ausgeformt wurde, da bei der Baufldchen-
ausweisung im Gemeindegebiet Hartmannsdorf kein Delegieren auf das Gemeinde-
gebiet MUhlau zul@ssig gewesen wdare. Inzwischen ist diese regionalplanerische Vor-

gabe entfallen.

2.2 IMMISSIONSSCHUTZ

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie die DIN 18005 zum Schallschutz im Stadtebau. Zweck
des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphdare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schdadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entfstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die ge-
setzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die maBgeblichen Umwelt-
qualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplanung

sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und umzusetzen.

Nach § 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fl&chen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete (&f-
fentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermieden werden.
Dies erfolgte im FNP bereits dadurch, dass eine stadtebaulich motivierte Zonierung in ge-
werbliche Baufldchen mit zum Wohnen hin zwischengeschalteten Grinfldchen bzw. ge-
mischten Baufldchen vorgenommen wurde. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

sind folgende schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte maBgebend.

Tab. 3: Schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WR 50 dB(A) 35dB(A) 40 dB(A)
WA 55 dB(A) 40 dB(A) 45 dB(A)
MI'/ MD 60 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)
GE 65 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A)

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&drm 2) Verkehrsl&rm
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Da im maBgeblichen Umfeld der 4. FNP-Anderung sowohl im Gebiet der Gemeinde
Hartmannsdorf als auch der Gemeinde MUhlau Gewerbe- oder Industriegebiete fest-
gesetzt sind, sind o. g. Vorgaben fur diese Planungsebene berucksichtigt und eine de-

tailierte Beachtung kann in nachgeordneten Bebauungsplanverfahren erfolgen.

2.3 KLIMASCHUTZ
Die 2011 in das BauGB eingefuhrte Klimaschutzklausel nach § 1a Abs. 5 BauGB benennt
ausdrbcklich die Handlungsfelder des bauleitplanerischen Umgangs mit dem Klima-

wandel: Ergriffen werden sollen MaBnahmen, die einerseits dem Klimawandel entge-

genwirken, andererseits der Anpassung an den Klimawandel dienen. Die Gemeinde hat

die Belange des Klimaschutzes gemdaB § 1a Abs. 5S. 2 BauGB in der Abwdgung zu be-
ricksichtigen, und zwar bezuglich der Folgen der angestrebten Planung sowie etwaige
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen. Es handelt sich dabei nicht um ein Op-
timierungsgebot, das diesen Belangen einen Vorrang vor anderen einrGumen wurde.?

Die Bauleitplanung flankiert im Bereich des Klimaschutzes die Umsetzung des einschld-
gigen Energiefachrechts. ,,Hingegen ist die Adaption an den Klimawandel v. a. auf der
ortlichen Ebene und somit durch entsprechende Darstellungen bzw. Festsetzungen in

der Bauleitplanung umzusetzen.“10

2.4 BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG), das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KWG) und das S&chsische

Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&GchsKrWBodSchG).

Iweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind sch&dliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. In § 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritGre Nutzung von Brachen,

? vgl. Battis/Krautzberger/Lohr (Hrsg.): BauGB, 14. Aufl. 2019, § 1a, Rn. 37 in UPR — Online-Zeit-
schrift fur Umwelt- und Planungsrecht, UPR 2020, Heft 12, S. 481-488 [Aufruf 07.05.2024]

10 vgl. Wagner, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger (Hrsg.): BauGB, 138. EL (Mai 2020), §
1a, Rn. 282. in UPR — Online-Zeitschrift for Umwelt- und Planungsrecht, UPR 2020, Heft 12, S. 481-
488 [Aufruf 07.05.2024]



https://www.rehm-verlag.de/eLine/portal/start.xav?start=%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27upr_online_dd412c39800c10ab2cefa2c253ffcc16%27%20and%20%40outline_id%3D%27upr_online_data%27%5D
https://www.rehm-verlag.de/eLine/portal/start.xav?start=%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27upr_online_dd412c39800c10ab2cefa2c253ffcc16%27%20and%20%40outline_id%3D%27upr_online_data%27%5D
https://www.rehm-verlag.de/eLine/portal/start.xav?start=%2F%2F*%5B%40attr_id%3D%27upr_online_dd412c39800c10ab2cefa2c253ffcc16%27%20and%20%40outline_id%3D%27upr_online_data%27%5D
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Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen nurim notwen-

digen Umfang umgenutzt werden.

Im Rahmen der 4. FNP-Anderung wird die Fl&dcheninanspruchnahme insofern auf jenes
notwendige MalB3 begrenzt, fUr welches der Bedarf in der Gemeinde mit besonderer

Gemeindefunktion Gewerbe eingeschatzt wurde.

Altlastverddchtige FlGchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Ver-
dacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzelnen
oder die Allgemeinheit besteht. BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Ver-
meidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Weiterhin sind Entsiege-
lungs- und AbrissmaBnahmen gemads ,,Entsiegelungserlass* vom 30.07.2009 des SMUL™

als prioritGre Méglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung zu prifen.

2.5 GEWASSERSCHUTZ

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) sowie das S&chsische Wassergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten all-
gemein fUr oberirdische Gewasser und das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind
Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Gewdsser, Wasserschutz-
gebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant. Wasserschutzgebiete,
im Plangebiet befinden sich keine, kbnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, ver-

andert oder aufgehoben werden.

GemdanB Arbeitsstand der Karte der Wassereinzugsgebiete'?2 werden die Teileinzugs-
biete (TEZ) des Johannesbachs im Norden und des Brauselochbachs im SUden vom
Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung berthrt, beide natUrliche Vorfluter gehéren zum
Haupteinzugsgebiet der Zwickauer Mulde. Gewdsser, die sich in einem natUrlichen
oder naturnahen Zustand befinden, sollen gemdaB § 6 Abs. 2 WHG ,in diesem Zustand
erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewdasser sollen so weit wie
moglich wieder in einen naturnahen Zustand zurGckgefUhrt werden, wenn Gberwie-

gende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.*

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige MalB hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-

sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen

11 Quelle: https://www.natur.sachsen.de/download/Erlass 300709.pdf [Aufruf 27.02.2023]
12 Quelle: https://geoportal.sachsen.de/emap=f784afc5-e585-45b9-ad01-a75959c27cb0
[Aufruf 06.05.2024]



https://www.natur.sachsen.de/download/Erlass_300709.pdf
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BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 22

Verdnderungen zu schitzen.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Entspre-
chend Artikel 4 WRRL lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fir alle Oberflachen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschuitzt, verbessert und saniert
werden, um einen guten dkologischen und guten chemischen Zustand bis zum Jahr
2021 bzw. 2027 zu erreichen. Beim Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erfor-
derlichen MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser
zu verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller

Grundwasserkorper zu verhindern.

Im Sinne des Hochwasserschutzes werden Uberschwemmungsgebiete per Rechtsver-

ordnung ausgewiesen. Nachstgelegen ist das 2006 festgesetzte Uberschwemmungs-

gebiete der Zwickauer Mulde, auch im MUndungsbereich beider o. g. Bdche.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das

Schmutzwasser unterliegt der offentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser

soll verwertet, versickert oder rGckgehalten werden.

,Bei der Versickerung von Oberfl&dchen-/Niederschlagswasser Uber die Bodenzone

(wasserdurchldssige Belége, teilversiegelte — wasserdurchl@ssige Fldchen) ist sicherzu-
stellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Verndssungserscheinungen
und/ oder Bodenerosion auf den betroffenen Fldchen bzw. eine Beeintrdchtigung Dirit-

ter auszuschlieBen sind."13

2.6 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das S&chsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG). Entspre-
chend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fUr die zukUnftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.

135, Stellungnahme LfULG vom 27.10.2023
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Der Verursacher eines Eingriffs gemaB BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefUhrt werden,
wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.7 REGIONALPLANUNG

Den Satzungsbeschluss Uber den neuen Regionalplan Region Chemnitz (RPRC) fasste
die Verbandsversammlung am 20.06.2023, mit Bescheid vom 22.02.2024 liegt eine mit
Ausnahmen und MaBgaben durch das Sachsische Staatsministerium fUr Regionalent-
wicklung (SMR) erteilte Genehmigung vor. GemdaB Medieninformation des SMR be-
treffen die Ausnahmen die Steuerung der Photovoltaik sowie Planungen im Bereich
der Rohstoffsicherung, ferner die MaBgaben zu den Themen Festlegungen zum Sied-
lungsklima, Grundzentren und im Bereich der Vorranggebiete Landwirtschaft — nicht
jedoch die im Plangebiet zwischen den Gewerbegebieten der Gemeinden Hart-
mannsdorf und MUhlau gegenuber dem RPCE 2008 (Raumnutzungskarte) entfallene
Grunzdsur (Z) sowie ein Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (G). Letztere sind im Zuge
einer bereits durchgefuhrten Abwdgung zum RPRC entfallen. Bis zur Genehmigungs-
bekanntmachung des Regionalplans Region Chemnitz (RPRC) gilt formal der Regio-
nalplan Chemnitz-Erzgebirge fort. Die Ziele (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsatze (§ 3
Abs. 1 Nr. 3 ROG) der Raumordnung werden bei der Planaufstellung bericksichtigt,
hier als sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) das aktuellste
verfUgbare Planwerk. Der Regionalplan Gbernimmt gemdas § 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG
zugleich die Funktion des Landschaftsrahmenplans nach § 5 SGchsNatSchG. Im Rah-
men der Gesamtfortschreibung des Regionalplans erfolgte eine Strategische Umwelt-
profung gemaB § 2 SGchsUVPG. Ausweisungen am Planstandort finden sich im RPRC

in folgenden Festlegungskarten:

Laut Karte 1 - Raumnutzungskarte wurden im Plangebiet keine regionalplanerischen

Ausweisungen getroffen. Nordlich anschlieBend sind  ein  Vorranggebiet  fUr

145, hitps://medienservice.sachsen.de/medien/news/1073452 [Aufruf 25.04.2024]
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Landwirtschaft (gelb) und ein regionaler Grinzug (braun gepunktet) dargestellt, in letz-
teren eingebettet ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (grin) im Tal des Johan-

nesbachs.
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Karte 3 - Raumstruktur: Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion Gewerbe
(2 1.3.3.1) im Verdichtungsraum, neben der Uberregional bedeutsamen Verbindungs-
und Entwicklungsachse (gem. LEP) auch nahe der Regional bedeutsamen Verbin-
dungs- und Entwicklungsachse (Z 1.4.1) Limbach-Oberfrohna — Burgstadt — Mittweida
Karte 9 - Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen: Gebiete
mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbodens (Z 2.1.5.3,
7 2.1.5.4) > Acker wird umgewandelt, bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand
der Technik auch keine Unterliegergefdhrdung

Karte 10 - Besondere Bodenfunktionen: B&den mit besonderer Infiltrationsfahigkeit und
Speicherfunktion sowie mit besonderer Filter- und Pufferfunktion (Kap. 2.1.5)

Karte 11 - Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft: Regionale Schwerpunktge-
biete fUr Strukturanreicherung (G 2.1.2.6 und Z 2.1.4.3) sowie Regionale Schwerpunkte
der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)

Karte 12 - Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung: randlich angrenzender
Offenlandlebensraum Brut und Rast ,,Feldflur Géppersdorf” (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.8)
Karte 13 - Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermause: randlich an angren-

zenden Bau- und Gehdlzstrukturen relevante RGume (Kap. 2.1.3, G 2.1.3.9)
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Karte 14 - Siedlungsklima: Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1) > MaBnahmen, die die
Entstehung und den Abfluss von Frisch- und Kaltluft verhindern, sollen vermieden wer-
den.

Hingewiesen wird auf die Abtrennung von Fragen der Windenergieerzeugung vom
Gesamiregionalplan, die Einstellung des bisherigen Verfahrens zu einem Regionalen
Windenergiekonzept (Entwurf 2021) sowie die beschlossene (Neu-)Aufstellung eines
»Raumordnungsplans Wind* (ROPW). Die frUhzeitige Beteiligung zum ROPW'> gem.
§§ 9 (1) und 8 ROG endete am 05.04.2024. Aufgrund der Siedlungsndhe gilt fur das

Plangebiet der 4. FNP-Anderung ein Ausschluss von Windenergieanlagen.

Die zu beachtenden umwelirelevanten regionalplanerischen Vorgaben werden in
Abschnitt 3 in die schutzgutbezogenen Bewertungen mit einbezogen. Die FNP-
Anderung entspricht in ihren Grundzigen den Anforderungen der Raumordnung und

Landesplanung. Nachfolgende Planungen sind entsprechend auszuformen.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Sinne einer versténdlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-

kungen durch die Plan&nderungen wird im nachfolgenden ein standardisiertes

Schema verwendet. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr ,,die Belange des Umweltschutzes

nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a [BauGB] (...) eine Umweltprifung durchgefihrt, in der

die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden®. Erheblich
sind die Auswirkungen dann, wenn sie rdumlich, zeitlich oder funktional ein bestimmtes

MaB an negativen Verdnderungen Uberschreiten. Die ermittelten erheblichen Um-

weltauswirkungen sind entsprechend der Anlage 1 BauGB im Umweltbericht zu be-

schreiben und zu bewerten:

1. eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
welfzustands bei NichtdurchfGhrung der Planung, (...);

2. eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der
Planung durch die Beschreibung insbesondere der moéglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bisii (...);

15 Quelle: https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/pv-rc/beteiigung/themen/1038533
[Aufruf 06.05.2024]
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3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen wdhrend der Bau- oder Betriebsphase vermie-
den, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen (...);

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
der rGdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Grinde fUr die getroffene Wahl;

5. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j sowie MaBnahmen zu deren Verhinderung oder Verminderung
und ggf. Einzelheiten zu Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen derartiger

Krisenfdalle (...).

3.1 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (BASISSZENARIO)

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine mit zumutbarem Aufwand ab-

geschatzte Ubersicht Ober die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

NichtdurchfUhrung der Planung aufzustellen. Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei ,,der

Aufstellung der Bauleitpléne (...) die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwadssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union
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festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-

gen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen Vor-

haben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange

nach den Buchstaben a bis d und i*.

Das Plangebiet wird aktuell ausschlieBlich als Intensivacker genutzt. Nordlich bestim-
men ein Weg und Gewadsser, 6stlich angrenzend eine behdrdlich festgestellte Wald
bzw. gewerbliche Fldchennutzungen zusatzlich das ndhere Umfeld.

Eine schutzgutbezogene Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei Stufen:

e keine bis geringe Auswirkungen (geringe Konfliktintensitat)

e geringe bis mittlere Auswirkungen (mittlere Konfliktintensitat) IIl

e mittlere bis hohe Auswirkungen (hohe Konfliktintensité&t) El
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Tab. 4: Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzbezogene Abschatzung der zu erwartenden Umweltbeeintrdchtigungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

§1 Abs.6 Nr.7|Zustand und Empfindlichkeit im|Angrenzende Nutzung Zu erwartende direkte und indi-| Aus- | Beein-

BauGB (und § la|Geltungsbereich rekte Stérung/ Beeintréchtigung | 9aNgs- | frchti-

BauGB) zustand gung
Schutzgut Tiere, |Intensivacker, relativ  artenarm|nérdlich, westlich und stdlich Inten-| Biodiversitdt durch Intensiviand-

Pflanzen und
Biodiversitat

- unempfindlich, abgesehen von
potenziellen Habitaten fur Végel
(BodenbrUter) und SGuger

sivacker =2 unempfindlich

nordlich Gewdasser > empfindlich
ostlich: Wald -> empfindlich, Ge-
werbe - unempfindlich, naturno-
hes RRB - empfindlich

wirtschaft eingeschrénkt - Ein-
engung von Vernetzungskorrido-
ren (schmale Ackerrandstreifen),
Beachtung DUungeverordnung

(m]

[(m]

Fldche und Bo-

natlrliche Bdden aus Fahlerde-

nordlich, westlich und stdlich Inten-

Abschnittsweise mittlere bis hohe

den Pseudogley aus periglaziGrem|sivacker 2 unempfindlich Wassererosionsgefdhrdung
Schluff, ggf. beeintrdchtigt durch|éstlich Wald - empfindlich (KLSR) - Beeintrdchtigung erst IIl @
frOhere Intensiviandwirtschaft| &stlich Gewerbe - unempfindlich |durch unkompensierte Neuver-
- empfindlich siegelung im Planfall

Wasser keine Wasserschutzgebiete, keine|Einzugsgebiete offener Gewdsser|Im Basisszenario keine Beein-

Gewasser vorhanden, Grundwas-
ser beeintrachtigt  durch
frGhere Intensiviandwirtschaft

- empfindlich

evt.

vorhanden - empfindlich

tréchtigung durch vorhandene
Nachbarschaften oder Leitun-
gen

Luft und Klima
(Quelle:

https://re-
kis.hydro.tu-dres-

den.de/kommu-

nal/ )

Deutsches Berg- und HUgelland-
Klima, Jahres@-temp. 8°C (stei-
gend, v. a. heiBe Tage), Jahresnie-
derschlag im Mittel 800 mm (sin-
kend, v.a. im Sommer) Haupt-
winde aus Ri. SW 2> empfindlich

Freie Kuppenlage ist Kaltluftentste-
hungsgebiet, langsame AbflUsse in
Bachtdaler > empfindlich

Im Basisszenario keine Beein-
trchtigung durch benachbar-
tes Mikroklima oder gewerbliche
Emissionen



https://rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/
https://rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/
https://rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/
https://rekis.hydro.tu-dresden.de/kommunal/
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Schutzbezogene Abschétzung der zu erwartenden Umweltbeeintradchtigungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB

§1 Abs.6 Nr.7|Zustand und Empfindlichkeit im|Angrenzende Nutzung Zu erwartende direkte und indi-| Aus- | Beein-
BauGB (und § la|Geltungsbereich rekte Stérung/ Beeintréchtigung | 9aNgs- | frchti-
BauGB) zustand gung

Landschaft und
Landschaftsbild

erkennbare Unterbrechung im
Siedlungsgrundriss /-band, Agrar-
flache ausgeraumt

- unempfindlich

weitere Umgebung ist durch groB-
flachige gewerbliche Nutzung
anthropogen vorgepragt - bei
derzeit. Bauhdhen unempfindlich

Im Basisszenario keine Beein-
tréchtigung = Verengung vorh.
SiedlungslUcke erst im Vollzug

[m]

Wirkungsge-
fuge zwischen
den Schutzgu-
tern

Unversiegelte FlGdche gewdhrleis-
tet Wasseraufnahme des Bodens
und Lebensraum fUr Flora und
Fauna = empfindlich

insbes. ndrdliche Gewdasser und dst-
lich angrenzende stark durch-
feuchtete Waldflachen fOr Natur-
haushalt (Boden / Wasser / Pflan-
zen / Tiere / Klima) von hoher Be-
deutung > empfindlich

GrundzUge der stddtebaulichen
Ordnung gewahrt - im Vollzug
Abwdagungen / Vermeidungs-,
Minimierungs-, Kompensations-
maBnahmen einzelnen
Schutzgutern erforderlich

ZU

b) |Natura 2000- ) . ..
. keine Natura 2000-Gebiete berthrt - -
Gebiete
c) [Mensch keine Beeintrchtigung vorhanden oder bereits prognostizierbar - Erérterung im Vollzug - -
d) [Kultur- und keine bekannte archdologische|noérdlich, westlich und sudlich Inten-{Im Basisszenario keine Beein-
Sachguter Relevanz aber wertvolle landwirt-|sivacker > unempfindlich fréchtigung - klimawandelbe- @ @
schaftliche Nutzfladche Ostlich Wald - unempfindlich dingt Zunahme der Wassererosi-
- empfindlich Ostlich Gewerbe > unempfindlich |onsgefdhrdung
e) |Emissionen, Ab-|Vom Plangebiet gehen keine rele-| Angrenzende Vorfluter nehmen|bei Beachtung gesetzlicher Vor-

fall und Abwas-
ser

vanten L&rm- oder Luftschadstof-
femissionen aus = unempfindlich
derzeit kein Alflastenverdacht

- unempfindlich

Niederschlagswasserabflisse auf 2>
empfindlich fur Stoffeintr&dge

gaben im Basisszenario keine Be-
eintréchtigung
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Schutzbezogene Abschétzung der zu erwartenden Umweltbeeintradchtigungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB

§1 Abs.6 Nr.7|Zustand und Empfindlichkeit im|Angrenzende Nutzung Zu erwartende direkte und indi-| Aus- | Beein-
BauGB (und § la|Geltungsbereich rekte Stérung/ Beeintréchtigung | 9aNgs- | frchti-
BauGB) zustand | gyng

f) |Erneuerbare derzeit keine Erzeugung alternat.|im maBgeblichen Umfeld keine FF-|bei Beachtung gesetzlicher Vor-

Energien und
Energieeffizienz

Energie, ggf. Biomasseverwertung
im Rahmen der Landwirtschaft
- unempfindlich

PVA oder WEA = unempfindlich

gaben im Basisszenario keine Be-
einfréchtigung

[o]

g) |Landschafts- kein Landschaftsplan usw. vorhan-|nur dstliche behdrdlich festgestellte|im  Basisszenario keine Beein-
pldne u. sonst. |[den - generell im Leitbild Orts-| Waldfldche relevant tréchtigung
Planungen randeingrinung empfohlen, bisher| > empfindlich @ @
im FNP dargestellte aber nicht rea-
lisierte GrUnfldche fUr Ausgleichs-
maBnahmen - empfindlich
h) |Luftqualitat Vom Plangebiet gehen keine rele-|geringe Beeintrdchtigung durch|bei Beachtung des Stands der

vanten Luftschadstoffemissionen
aus 2 unempfindlich

Verkehr, Gewerbe, Landwirtschaft
- unempfindlich

Technik keine Verschlechterung
der Luftqualitat zu erwarten

Wechselwir-
kung a) bis d)

Unversiegelte Fldche gewdhrleis-
tet Wasseraufnahme des Bodens
und Lebensraum fUr Flora und
Fauna

- empfindlich

insbes. nordliche Gewdsser und &st-
lich angrenzende stark durch-
feuchtete Waldfldchen fur Natur-
haushalt (Boden / Wasser / Pflan-
zen / Tiere / Klima) von hoher Be-
deutung =2 empfindlich

im Rahmen des bisherigen FNP
keine erhebliche Beeintréchti-
gung erwartbar - im Vollzug Be-
achtung gesetzlicher Vorgaben
und des Stands der Technik erfor-
derlich

Anfalligkeit  for
schwere Unfdlle
oder Katastro-

phen

keine Beeintrachtigung vorhanden oder bereits fUr einen aus dem FNP entwickelten BP prognostizierbar
- Erérterung im Vollzug unter Beachtung BImSchG
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3.2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BElI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Plo-
nung, soweit diese Entwicklung gegenuber dem Basisszenario mit zumutbarem Auf-
wand auf der Grundlage der verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftli-
chen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann, wird wie folgt beschrieben:

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wird das Plangebiet voraussichtlich weiterhin in-
tensivlandwirtschaftlich genutzt, sodass es zu keiner vom Basisszenario abweichenden

Entwicklung des Umweltzustandes kommt.

3.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-

schaftspflege werden nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a —i BauGB anhand der in der Anlage 1

BauGB genannten Kriterien, soweit hier bezUglich mdglicher erheblicher Auswirkungen

relevant, untersucht, unter anderem infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit modglich die nachhaltige Ver-
fOgbarkeit dieser Ressourcen zu berUcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, ErschUtterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfdlle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter BerUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
AusmalB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe;
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Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekunddren, ku-
mulativen, grenzUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und vorUbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der ge-
planten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Euro-
pdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-

weltschutzzielen Rechnung tragen.

In dem Zusammenhang ist davon auszugehen, dass sich die Erheblichkeit etwaiger
Auswirkungen erst auf der Ebene nachfolgender Planungen herausstellen wird und
nicht allein aus der Darstellung gewerblicher BauflGdchen in einem FlGdchennutzungs-
plan abgeleitet werden kann (praxisorientierte Abschichtung i.S. § 2 Abs. 4 S.3, 5
BauGB). Das gilt prinzipiell auch fUr die spater mdgliche Ansiedlung von Betrieben, die
ggf. der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen. Dabei sind zum Schutz der Be-
volkerung und zu folgenden Einrichtungen und Fldchen gemdaB EU-Richtlinie 96/82/EG
(SEVESO-II-Richtlinie) und § 50 BImSchG angemessene Abstdnde zu wahren zu: Wohn-
gebieten, &ffentlich genutzten Gebduden und Gebieten, Verkehrswegen (Autobah-
nen und BundesstraBen), Freizeitgebieten sowie wertvollen, sensiblen Naturschutzge-
bieten. Die Zulassigkeit der Ansiedlung ist dann in dem eventuell durchzufGhrenden

Genehmigungsverfahren nach BImSchG zu prifen.'é

Im Rahmen nachfolgender Planungen zur Bebauung sollten Anforderungen zum Ra-
donschutz!” ebenso Beachtung finden, wie die Empfehlung zu standortkonkreten und
auf die Bavaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN
EN 1997-2, dann unter Beachtung notwendigen Bohranzeige- und Bohrergebnismittei-
lung gem. § 9, 10 GeolDG mit Ubergabe von Ergebnisberichten an das LIULG gem.
§ 15 S&chsKrwBodSchG.

16 yvgl. Stellungnahme LfULG vom 27.10.2023
17 s, Planungshilfen unter https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126 [Aufruf
25.04.2024]



https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126
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Tab. 5: Entwicklungsprognose des Umweltzustandes (Planzustand)

Beschreibung der Auswirkungen wahrend

der

Bau- und Betriebsphase auf die

Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Beeintrachtigung

Bauphase |Nutzphase

Tiere, Pflanzen und Biodiversitat
- Lebensraumverlust  durch  Sied-
lungstatigkeit

- Minimierung der Versieglung, Beachtung gesetzl. Waldabstand

- Randeingrinung durch Verwendung standortgerechter Gehdlze
- soweit moglich im Vollzug Dachbegrinung

- Beachtung artenschutzrechtlicher Erfordernisse / Kompensation

(m] | [o]

Flache und Boden
- Bodenfunktionsverlust durch Sied-
lungstatigkeit

- vorhandene Infrastrukturen nutzen (ErschlieBung)

- Minimierung Neuversieglung, Prifung von Entsiegelungen andernorts
- Verwendung wasserdurchldssiger Beldge

- Anpflanzungen auf Gewerbegrundsticken

Wasser
- Erhdhung Wasserabfluss  infolge
Neuversiegelung

- Schmutz- und Regenwasserbeseitigung nach dem Stand der Technik
- ohne Direkteinleitungen in Brauselochbach bzw. Johannesbach

- Im Vollzug RegenrickhaltemaBnahmen (so naturnah wie moglich)

- Erhalt Versickerungsleistung durch minimale Versiegelung

- Stérkung WasserrUckhalt i. V. mit Gronstrukturen (ggf. Dachbegrinung)

Luft und Klima

- Aufheizung  (Mikroklima)  durch
Neuversiegelung, geringere Wasser-
verdunstungsleistung

- Festsetzungen Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen im BP
- z.B. Bebauung ohne Hitzeinseln / BelUftungsbahnen freihalten

- Verwendung moderner Verfahren zur Energieeinsparung

- MaBnahmen zum Wasserrickhalt und VerdunstungskUhlung

- Erhdhung der Verschattung durch Vegetation, Dachbegrinung

Landschaft und Landschafisbild
- Verengung vorh. SiedlungslUcke

- bestehende Ortsprédgung berUcksichtigen (sachgerechte Abwdgung
zur Baukérperhéhe im Vollzug)
- klare Siedlungsgrenze schaffen / Randeingrinung vor allem nérdlich

Wirkungsgefuge zwischen den
Schutzgitern

- abschnittsweise bedarfsgerechte ErschlieBung und Bebauung
- naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen in BP festsetzen
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der

Beschreibung der Auswirkungen wdhrend

Bau- und Betriebsphase auf die

Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB

Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Beeintrdchtigung

Bauphase |Nutzphase

Standortanschluss an OPV, Rad- und FuBwegenetz im Vollzug (BP)

b) |Natura 2000-Gebiete keine Natura 2000-Gebiete berUhrt - -
c) [Mensch moderne Arbeitsplatze als zukunftsfeste Daseinsvorsorge beférdern (o] (o]
d) [Kultur- und Sachguter vermutlich keine archdologische Relevanz - Meldepflicht gem. § 20
- Entzug landwirtschaftlicher Nutzfl- S&chsDSchG bei Bodenfunden E @
che Existenzbedrohung betr. dauerhafter Inanspruchnahme Ackerfldche
prufen > ggf. Ersatzfldchen
e) |Emissionen, Abfall und Abwasser Einhaltung von Immissionsschutz-, Abfallrecht in Bau- und Betriebsphase
Anschluss und Erreichbarkeit for Entsorgung [M] (o]
Abwasserentsorgung dem Stand der Technik entsprechend
f) |Erneuverbare Energien und Energieeffi- Verwendung von Materialien und Verfahren zur Energieeinsparung
zienz nach dem aktuellen Stand der Technik (GEG) im Vollzug @ @
- Chancen zur Nutzung EE Profung Gewinnungsmaoglichkeiten alternativer Energie
g) |Landschaftsplane und sonstige Pla- Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im Voll-
hungen zug fachgerecht festsetzen II' @
- erheblicher Entfall bisher dargest. Beachtung gesetzl. Waldabstand (ggf. hdhengestufter Waldsaum)
Grinfladche (AusgleichsmaBnahme) Begrinung an / auf Gebduden, gebdudenaher Freifldchen
h) |Luftqualitat Immissionsgrenzwerte beachten

=

Wirkungsgefuge zwischen den

Schuizgitern

zentrales Merkmal ist die Konzentration gro3fldchiger Gewerbeansied-
lungen entlang raumordnerisch ausgewiesener Entwicklungsachse
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im Voll-
zug sach- und fachgerecht festsetzen

(m] | [o]

Anmerkung: Ausgenommen die Bodenfunktions- und Sachgutbeeintréchtigung wird nicht von einem worst-case-Szenario ausgegangen, son-
dern stets eine erfolgreiche Konfliktvermeidung, -minimierung oder -Il6sung durch Kompensation in nachfolgenden Planungen unterstellt
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3.4 FAZIT

Bei Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Schutzgutbeeintrdchtigungen insbe-
sondere infolge vorhersehbar hinzukommender Voll- und Teilversiegelung sowie des
Verlustes bisheriger Ackerfldchen als landwirtschaftliche Produktionsgrundlage zu er-
warten.

Ersteres lieBe sich durch 1 : 1-EntsieglungsmaBnahmen theoretisch kompensieren, der-
lei Moglichkeiten sind gegenwdartigim Gemeindegebiet nicht erkennbar. Eine entspre-
chende Prufung ist im nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanverfahren vorzuneh-
men. Bezuglich des Ackerflachenverlustes wird gegenwdartig nicht von einer Existenz-
bedrohung des Bewirtschafters ausgegangen. Sollten in nachfolgenden Planungen
Ersatzfldchen beschafft werden, so ware dabei nicht automatisch eine 1 : 1-Kompen-
safion in Summe, sondern vor allem Umvertellung von Landwirtschaftsfldchen zwi-
schen bisherigen Bewirtschaftern im Planungsraum zu erwarten.

Dies wirkt sich auch auf andere Schutzguter wie Wasser, Klima, Tiere, Pflanzen, Biodiver-
sitat sowie die zukUnftige Gestaltung der Kulturlandschaft aus. Die Beeintrdchtigungen
werden in der Bauphase generell stérker ausgepragt sein als in der Nutzphase. In An-
betracht in nachgeordneten Verfahren festzusetzender Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmaBnahmen werden insgesamt keine erheblichen dauerhaften
Schutzgutbeeintrachtigung prognostiziert, insbesondere wenn vorrangig der Eingriff in

den Boden-Wasser-Haushalt durch Entsiegelung andernorts kompensiert wird.

4 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND DER AUSGLEICHSMABNAHMEN
Die Planung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft gemdaB § Ta BauGB vor.
Dieser ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (§ ¢ Abs. 1a BauGB) auf der
Grundlage konkreter Fidchenbilanzen mit Darstellung des Vor- und Nacheingriffszu-
standes durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, z. B. basierend auf der ,,Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®
in der jewells geltenden Fassung, durchzufUhren. Im wirksamen FNP der Gemeinde
Hartmannsdorf sind Fldchen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen dargestellt. Diese
sind bisher geplanten Eingriffen nicht direkt zugeordnet, sondern stellen einen Pool dar,
aus dessen bisher unverbrauchten MaBnahmen die mit der 4. FNP-Anderung vorberei-

teten Eingriffe kompensiert werden kdnnten.
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Nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach § 8 Abs. 2 S. 1 BNatSchG),
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmaBnahmen). Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sollen erforderliche Kom-
pensationsmaBnahmen vorrangig eingriffsnah, hilfsweise im gleichen Naturraum um-
gesetzt werden, ohne zusatzlich Landwirtschaftsfidchen dafur in Anspruch zu nehmen.
Nicht auszuschlieBen ist ferner eine Kompensation durch Geld, etwa Einzahlungen in
einen Naturschutzfond, wenn die bundes- und landesrechtlichen Regelungen zum Ein-

griffszeitpunkt dies zulassen.

Auf bei Erforderlichkeit im Zusammenhang mit Eingriffen in den Bestand oder in nach-
geordneten Planverfahren festzulegende geeignete MaBnahmen zum Artenschutz
i. S. § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Eine Nullvariante (Verzicht auf die Planung) wdére nicht zielfUhrend, da ansonsten keine
bedarfsgerechte Fldchenbevorratung fur die gewerbliche Entwicklung im Gemeinde-

gebiet gegeben ware.

Standortalternativen fUr gewerbliche Ansiedlungen mit Hallenbauten an topografisch

geeigneten und nach dem Stand der Technik auch gut erschlieBbaren FlGdchen ste-

hen im Gemeindegebiet nicht zur VerfGgung.

Der Regionale Planungsverband hatte mit Schreiben vom 11.10.2023 angeregt, da die
bisherige Regionale Grunzasur praktisch entfallen wird, die gesamte Fladche zwischen
den groBen Gewerbegebieten der Gemeinden Hartmannsdorf und MUhlau (gemein-
sam) bauleitplanerisch zu behandeln. Der Belang wurde geprift und wegen der ge-
ringen Erfolgsaussichten, auf die jetzt nicht beplanten FiGchenanteile zumindest mit-
telfristig zugreifen zu kdnnen, verworfen. Das sich an das 4. FNP-Anderungsverfahren
anlehnende Bebauungsplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Ge-
werbe- und Industriegebiet Burgstédter StraBe, BA IV* soll ob der Dringlichkeit von Be-
triebserweiterungen aus dem Bestand ortsansdssiger Unternehmen heraus nicht ge-

f&hrdet werden.
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6 AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABS. 6 NR. 7J BAUGB
Bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne sind unbeschadet des § 50 S. 1 BImSchG die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfdalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen Vor-
haben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i BauGB als Belange des Umweltschutzes ins-
besondere zu berucksichtigen. § 50 S. 1 BImSchG besagt: ,,Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-

biete und &ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.*

Mit dem Planverfahren zur 4. FNP-Anderung wird die Zuldssigkeit gewerblicher FI&-
chennutzungen planungsrechtlich vorbereitet, d. h. theoretisch durften sich auch In-
dustriebetriebe ansiedeln, welche unter die Seveso-llI-Richtlinie fallen. Da der FNP kein
fur Dritte einklagbares Baurecht beschafft, kann eine Prifung dieses Belangs auf die
Ebene der Bebauungsplanung verlagert werden. Dort ist eine eventuelle Beschrdn-
kung zulassiger Nutzungen, etwa zum Schutz der Wassereinzugsgebiete des Johannes-
bachs und des Brauselochbachs, als Prufauftrag relevant. Alternativ kbnnten auch kri-
tische Betriebsbereiche fur den Regelfall ausgeschlossen werden und Ausnahmen an

fallkonkrete gutachterliche Untersuchungen geknUpft werden.

7 ZUSATILICHE ANGABEN

7.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND FEHLENDE ERKENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand
zum Vorhaben und wurden unter BerUcksichtigung geltender Gesetzlichkeiten und
der durchgefUhrten Vor-Ort-Erfassungen aufgestellt. Schwierigkeiten gab es dabei
nicht.

Derzeit noch fehlende Kenntnisse, etwa zu erforderlichen Arten- bzw. Biotopschutz-
maBnahmen und den hydrogeologischen Standortverhdlinissen (Versickerungsgut-

achten) im Wirkungsbereich der Planung sind im Rahmen des im Umgriff gréBer
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gefassten Bebauungsplans bis zu einer Abwdgungsentscheidung zu beschaffen. Das
AusmaB des Eingriffs in Natur und Landschaft und der damit verbundene Kompensa-
tionsbedarf kann erst mit der endgultigen verbindlichen Bauleitplanung festgestellt

werden.

Ausblick:
Im Ergebnis derzeit noch andauernder artenschutzfachlicher Erfassungen (Zwischen-
bericht s. Anlage 1) sollen ndhere umweltrelevante Informationen in der Abwagungs-

entscheidung zum FNP sowie in der Bebauungsplanung eingepflegt werden.

7.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Gemeinde, die zustéindigen Behdrden und die Offentlichkeit nehmen die erforder-
lichen Kontroll- und Monitorfunktionen wahr. Die zu vertretenden Belange des Umwelt-
schutzes und die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubezie-
hen. Die plankonforme Readlisierung und qualitéGtsgerechte DurchfUhrung der auf Be-
bauungsplanebene zu ermittelnden und festzulegenden AusgleichsmaBnahmen im
zeitlichen Zusammenhang mit den BaumaBnahmen sind von den zusténdigen Amtern

nach Abschluss festzustellen.

8 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis, Beschreibung Vorhaben

Mit der 4. FNP-Anderung sollen zur bedarfsgerechten Standortsicherung und -entwick-
lung der Gemeinde Hartmannsdorf entsprechend der besondere Gemeindefunktion
»,Gewerbe" im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung 3,64 ha gewerblicher Bau-
fldche anstelle derzeit im wirksamen FNP dargestellter 0,95 ha Grunfldche mit der
Iweckbestimmung Ausgleichsfldche und 2,69 ha FlGdchen fUr die Landwirtschaft neu
ausgewiesen werden. Nachfolgend, soweit mdglich auch parallel, soll mit einem ins-
gesamt rd. 7,15 ha groBen Bebauungsplan (BP) zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Gewerbe- und Industriegebiet Burgstadter StraBe, BA IV" fUr den bereits ein Aufstel-
lungsbeschluss gefasst wurde, das Baurecht entsprechend dem Entwicklungsgebot

gem. § 8 Abs. 2S. 1 BauGB verbindlich abgestimmt und festgesetzt werden.

Ziele des Umweltschutzes
Die vorliegende Planung entspricht den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung
und Landesplanung, dem Landesentwicklungsplan sowie dem Regionalplan bzw.

kbnnen nachfolgende Planungsphasen angemessene Regelungen dazu freffen.
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Insbesondere die Themen Boden- und Grundwasserschutz sowie Arten- und Bio-
topschutz bedurfen im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung einer vertie-
fenden, gutachterlich gestutzten Betrachtung unter Einbeziehung einer ErschlieBungs-

planung.

Es befinden sich keine Natura 2000 - Gebiete (FFH-/ SPA 23,5 km entfernt), Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete oder andere nach BNatSchG bzw. SdchsNatSchG ge-

schutzten FIGdchen innerhalb des Geltungsbereichs.

MaBnahmen zum Umweltschutz

— Sparsamer Umgang mit Schutzgut Fldche und Boden durch bedarfsgerechte,
bauabschnittsweise ErschlieBung und Bebauung

— Schutz des 6stlich angrenzenden Waldsaums, im Vollzug Einhaltung des gesetzli-
chen Waldabstands mit der Bebauung

— ErschlieBung dem anerkannten Stand der Technik folgend, darunter auch
Schmutz- und Regenwasserbeseitigung, dabei

— keine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in den Brauselochbach bzw.
auch Johannesbach

— Festsetzung geeigneter Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen im nach-
folgenden Bebauungsplanverfahren (Abschichtung)

— Ausgleich von Eingriffen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzugsweise
durch Entsiegelung und Renaturierung

— Beachtung artenschutzrechtlicher Erfordernisse.

9 ERKLARUNG

Auf der Grundlage von § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung

eine zusammenfassende Erkldrung beizufGgen, in der Angaben zur Art und Weise der
BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsmdglichkeiten enthalten
sind. AuBerdem ist darin zu erldutern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwdé&gung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

gewdhlt wurde. Die ErklGrung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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Anlage 1
Artenschutz-Risikoabschdtzung Gewerbeflachenerweiterung Muhlauer Stra3e
(Hartmannsdorf, Lkr. Mittelsachsen)

Arbeitsstand: 19.03.2024

Autor: ige Ingenieurgruppe Chemnitz
Hohensteiner StraBe 45

09117 Chemnitz
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